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HOTARARI )
adoptate de ADUNAREA GENERALA ORDINARA A ACTIONARILOR
S.C. CASA S.A. Baciau din data de 18.12.2014

Adunarea Generald Ordinari a Actionarilor S.C. CASA S.A., inregistrata la Oficiul Registrului
Comertului sub nr. J04/768/1999, cod unic de inregistrare 8376788, intruniti in data de 18.12.2014, ora
10.00, 1a sediul societatii din Bacdu, str. Pictor Aman nr. 94-C, a adoptat urmitoarele hotarari:

1.

2,

98]

Aprobid cu unanimitate de voturi Programul de activitate al societatii pe anul 2015 in forma
prezentatd de Administratorul unic.

Aproba cu unanimitate de voturi Bugetul de venituri si cheltuieli pentru anul 2015 prezentat de
Administratorul unic cu urmétorii indicatori: venituri totale 1.659.000 lei din care venituri din
exploatare 1.629.000 lei si venituri financiare 30.000 lei, cheltuieli totale 1.349.000 lei din care
cheltuieli din exploatare 1.344.000 lei si cheltuieli financiare 5.000 lei, profit brut 310.000 lei.
Aprobi cu unanimitate de voturi Bugetul de investitii pentru anul 2015 in sumi totala de 217.000
lei cu urmatorii indicatori: imobile-amenajari 75.000 lei, informatici-hard 3.000 lei, mobilier
36.000 lei, dotari sonorizare si proiectie 23.000 lei, mijloc de transport 65.000 lei, altele 15.000
lei.

Aprobd cu unanimitate de voturi alegerea d-lui Buznea Cosmin Gabriel in functia de
Administrator unic, pentru un mandat de 4 ani, cu incepere din data de 01 ianuarie 2015.

Aproba cu unanimitate de voturi Imputernicirea d-lui Mitus Balan, reprezentant al actionarului
majoritar, legitimat cu C.I seria XC nr. 668261 eliberati de Politia Bacdu, sa negocieze, editeze si
semneze cu administratorul unic, din partea societdtii CASA S.A., contractul de administrare.
Aproba cu unanimitate de voturi alegerea S.C. AUDIT SERV S.R.L. ca auditor financiar extern
si prelungirea contractului de auditare a situatiilor financiare ale societatii cu S.C. AUDIT SERV
S.R.L. pana la data de 31.05.2017.

Aprobi cu unanimitate de voturi data de 31.12.2014 ca data de inregistrare a actionarilor asupra
carora se rasfrang efectele hotararilor adoptate de citre adunarea generals ordinara a actionarilor.
Aprobd, cu unanimitate de voturi, imputernicirea d-lui BUZNEA COSMIN GABRIEL,
Administrator unic al societitii, pentru semnarea hotararilor adoptate de AGOA si a tuturor
documentelor ce urmeazi a fi intocmite precum si intocmirea tuturor formalitatilor necesare
pentru inregistrarea, publicitatea, opozabilitatea si executarea hotirarilor adoptate.

PRESEDINTE AGOA,
Buznea Cosmin Gabrie,l:...:; 3
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PROGRAMUL DE ACTIVITATE
PENTRU ANUL 2015
(propus AGOA din 17/18.12.2014)

Pentru exercitiul financiar 2015, prin programul de activitate, S.C. CASA S.A. isi propune
urmadtoarele directii de actiune:

1. Activitatea pe piata imobiliard

Investitia In sectorul constructiilor si imobiliarelor poate deveni o alternativi viabili la
depozitele bancare cu dobénzi din ce in ce mai reduse sau la plasamentele de pe piata de capital cu risc
major, infrastructura si imobiliarele putind reprezenta domenii cheie pentru dezvoltarea economica.

Intr-un climat ostil, unii dezvoltatori au reluat totusi anumite proiecte rezidentiale, in special
din surse proprii, in conditiile in care sustin ¢i nu se mai pot baza pe sistemul bancar.

Analistii se asteaptd ca activitatea chiriasilor sa creasci in mod constant, in pas cu redresarea
economicd si cu dezvoltarea tehnologiei si a infrastructurii.

I.1. Urmare a majorarii capitalului social al societétii prin aportul in naturd al actionarului
majoritar SIF Moldova, constdnd Intr-un numir de 7 imobile (spatii comerciale/de birouri) amplasate
in municipiile resedintd de judet - Botosani, Suceava, Piatra Neamt, Bac#u, Galati, Briila, Tulcea la
care se adaugd cele 4 imobile deja existente in patrimonul societétii urmare a fuziunii prin absorbtie
dintre CASA S.A. si GASTROINVEST S.A. Iasi, portofoliul imobiliar al societdtii a crescut
semnificativ.

Luand in considerare si faptul ca incepénd cu luna noiembrie 2014 societatea administreazi si o
parte din spatiile apartindnd SIF Moldova situate in imobilul din mun. Bacau, str. Pictor Aman nr. 94-
C si in mun. lasi, str. Grigore Ureche nr. 3, bl. Sontu, se impune acordarea unei atentii sporite
activitatii de administrare a portofoliului imobiliar concomitent cu asigurarea unor solutii de rezervi in
cazul rezilierii din diverse motive a unora dintre contractele de inchiriere existente.

1.2. Avand in vedere cresterea exponentiald a restantelor la credite (ipotecare si/sau de nevoi
personale garantate cu ipotecd) inregistrate de majoritatea bancilor comerciale din Roméania estimim
cd in cursul anului 2015 vor fi scoase la vanzare prin executorii judecitoresti un numar important de
proprietdti imobiliare. Luand in considerare atat efectele crizei cét si faptul ci proprietitile ipotecate in
favoarea bancilor vor fi scoase la vanzare in conditii de executare silita (vAnzare fortatd), estimiam o
scadere, in continuare, a pretului acestora, fapt ce ar permite achizitionarea de proprietéti imobiliare la
preturi mult diminuate fatd de nivelele maxime atinse in urma cu 7 ani. in acest sens, avem in vedere
achizifionarea de active imobiliare apartinind persoanelor fizice sau juridice, scoase la vanzare prin
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diverse proceduri de valorificare organizate de executori judecatoresti sau bancari in scopul renovirii
si valorificdrii ulterioare prin inchiriere sau vinzare.

Sursa de finantare a achizitiilor ar putea fi veniturile obtinute din inchirierea bunurilor
imobiliare deja existente, asigurindu-se astfel un efect de levier si un randament superior al
investitiilor.

2. Acativititi de servicii administrare imobile

In urma acordului de vointa intervenit intre CASA S.A. in calitate de prestator si SIF Moldova
in calitate de Beneficiar, a fost semnat un contract de prestari servicii specializate (administrare
imobile) In baza cdruia CASA S.A. va presta urmétoarele servicii in spatiile in care Beneficiarul isi are
sediul social si 1si desfasoara activitatea:

a) servicii de mentenanta, constdnd in: mici reparatii la instalatia electrici (ex. inlocuire
becuri), la cea de alimentare cu apa caldd/rece, sprijin pentru mutarea de mic mobilier, reparatii la
mobila, usi, etc.

Suplimentar fatd de serviciile mentionate mai sus, Prestatorul poate asigura contracost, cu
acceptul scris al Beneficiarului, prin intermediul unor firme specializate, urmatoarele categorii de
servicii:

° mentenanta tehnicii, managementul reviziilor periodice si generale, avand ca principal
scop asigurarea functiondrii optime a sistemelor cladirii, prin intretinere preventiva,
predictiva si corectiva;

e verificarea si intretinerea sistemelor si instalatiilor de limitare si stingere a incendiilor
— SILSI (serviciu specializat, avand caracter obligatoriu in conformitate cu prevederile
legale in vigoare, respectiv cu NP 086-05 — "Normativul pentru proiectarea, executarea si
exploatarea instalatiilor de stingere a incendiilor");

e servicii tehnice specializate — RSVTI, conform Legii nr. 64/2008 privind functionarea in
conditii de sigurantd a instalatiilor sub presiune, instalatiilor de ridicat si a aparatelor
consumatoare de combustibil/Ordinul nr. 147/2006.

® organizarea cirtii tehnice a constructiei.

b) servicii de pazi si securitate, prin subcontractarea serviciilor cu o firmi specializats;
¢) servicii de curitenie, dezinfectie, dezinsectie si deratizare, incluzind toate activititile si
operatiunile aferente domeniului curiteniei, igienei si managementului deseurilor.

3. Continuarea parteneriatului cu Centrul pentru Pregitirea Personalului din Industrie
(IMI Bucuresti), S.C. CASA S.A. fiind autorizata de citre Ministerul Economiei ca Centru teritorial
de compenséri. Avand in vedere criza de lichidititi din economia nationald, manifestata puternic in
cursul ultimilor ani, estimam daci nu o revigorare micar o mentinere la nivelul anului anterior a
activitatii de compensari in cursul anului 2015.

4. Activitafi specializate de arhivare
La acest capitol se are in vedere posibila decizie de externalizare a activitatii de arhivare de

catre SIF Moldova si preluarea acesteia de citre S.C. CASA S.A. in baza unui contract de prestéri
servicii arhivare.



Avéand in vedere faptul ci la acest moment CASA S.A. dispune de personal calificat si
autorizat de cdtre Arhivele Nationale pentru a desfisura aceastd activitate iar spatiul in care
functioneazi depozitul de arhiva al creatorului SIF Moldova este avizat de citre Arhivele Nationale si
de citre ISU, CASA S.A. va putea presta pe bazi de contract, servicii de arhivare pentru SIF Moldova
imediat ce se va obtine autorizarea de catre Arhivele Nationale.

In cadrul acestei activititi, societatea prestatoare de servicii arhivistice:

° se preocupd de activitatea de legétorie a dosarelor preluate (constituirea dosarelor, legarea,
numerotarea si etichetarea);

° sorteazd dosarele pe ani si pe apartenenta la problematici (conform organigramei
creatorului de documente);

 inventariazd dosarele si intocmeste un opis cu continutul dosarelor si numarul acestora;

 inregistreazd dosarele in sistemul informatic de gestiune al arhivei (Inventarul si Registrul
de evidenta curentd a intrérilor si iesirilor unitatilor arhivistice);

® depoziteazd dosarele in spatiul de pastrare al arhivei (depozitul de arhiva);

e scoate documentele din depozitul de arhiva pentru consultare, cercetare sau elibereaza la
cerere unele documente sau copii dupd documente, in baza unei solicitdri aprobate de
conducerea creatorului de documente;

e se ocupd de activitatea de selectionare si eliminare a documentelor cu termen de pastrare
depdsit, In baza aprobérii conducerii societitii creatoare de documente:

¢ intocmeste documentatia necesard avizdrii Arhivelor Nationale pentru scoaterea
documentelor din arhiva creatorului de documente si eliminarea fizica a acestora.

Prestarea activititilor enumerate implicd o serie de costuri (chiria spatiului de arhiva, cheltuieli
cu asigurarea spatiului si a documentelor din arhiva, sisteme de protectie la furt, incendiu, inundatie,
cheltuieli cu materialele de arhivare, costuri de personal), ce trebuie cuprinse in contractul cu
beneficiarul in vederea acoperirii acestora si obtinerii unei marje de profit rezonabile.

Se are In vedere prestarea serviciilor intr-o prima etapa doar citre SIF Moldova urmand ca in
baza unui plan de afaceri si a unor investitii specifice acestei activitati (echipamente + software
specializat) CASA S.A. sé poata presta servicii specializate de arhivare (fizica si electronica) si pentru
alti clienti din judetul Baciu si judetele limitrofe, dat fiind faptul i la acest moment cea mai apropiata
societate de profil se giseste la Botosani.

ADMINISTRATOR UNIC
ec. Cosmin Gabriel BUZNEA
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BUGETUL DE VENITURI $1 CHELTUIELI PE ANUL 2015
(propus AGOA din 17/18.12.2014)

INDICATOR PREVAZUT 2015

A. Venituri totale, din care 1.659.000

1. Venituri din exploatare 1.629.000

L. Venituri din activitatea de compensiri (IMI) 6.000

II. Venituri din servicii prestate SIF 83.000

III. Venituri din inchirieri 1.170.000

pazeg/. Alte venituri (Ex. refacturarea utilitatilor si 370.000

2. Venituri financiare 30.000

I. Venituri din dobanzi 30.000

B. Cheltuieli totale, din care 1.349.000

1. Cheltuieli din exploatare 1.344.000

2. Cheltuieli financiare 5.000

C. Profit brut 310.000

E. Impozit pe profit 0

F. Profit net 310.000

Cheltuieli de functionare 2015
Cont DENUMIRE CONT -

602 | Cheltuieli cu materialele consumabile 39.000
6022 | Cheltuieli privind combustibilii 10.000
6024 | Cheltuieli privind piesele de schimb 4.000
6028 | Cheltuieli privind alte materiale consumabile 25.000
603 | Cheltuieli privind materialele de natura obiectelor de inventar 7.000
604 | Cheltuieli cu materiale nestocate 1.000
605 | Cheltuieli privind energia si apa 334.000
611 | Cheltuieli de intretinere si reparatii 25.000
612 | Cheltuieli cu redeventele, locatiile si chiriile 220.000
613 | Cheltuieli cu primele de asigurare 13.000
614 | Cheltuieli cu studiile si cercetirile 5.000




621 | Cheltuieli cu colaboratorii 60.000
622 | Cheltuieli privind comisioanele si onorariile 5.000
623 | Cheltuieli de protocol, reclama si publicitate 17.000
6231 | Cheltuieli de publicitate 12.000
6232 | Cheltuieli de protocol 5.000
624 | Cheltuieli cu transportul de bunuri si de personal 1.000
625 | Cheltuieli cu deplasiri, detasari si transferiri 5.000
626 | Cheltuieli postale si taxe de telecomunicatii 12.000
627 | Cheltuieli cu serviciile bancare si asimilate 3.000
628 | Alte cheltuieli cu servicii prestate de terti 94.000
635 | Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsiminte asimilate 90.000
641 | Cheltuieli cu salariile personalului 150.000
642 | Cheltuieli cu tichetele de mas# acordate 13.000
645 | Cheltuieli privind asigurarile si protectia sociala 48.000
654 | Pierderi din creante 0
658 | Alte cheltuieli de exploatare 2.000
664 | Cheltuieli privind investitiile financiare cedate 0
665 | Cheltuieli din diferente de curs valutar 0
666 | Cheltuieli privind dobanzile 5.000
668 | Alte cheltuieli financiare 0
681 | Cheltuieli de exploatare privind amortizarea si provizioanele 200.000
691 | Cheltuieli cu impozitul microintreprinderilor 0
TOTAL 1.349.000
Nota:

L. Cheltuielile cu combustibilii se explica prin faptul ¢, administrarea imobilelor preluate de la
SIF Moldova la care se adauga cele detinute de societate, situate in judetele Botosani, Suceava,
Neamt, Bacdu, lasi, Galati, Briila, Tulcea presupune deplasiri periodice la fata locului in vederea
inspectdrii stirii imobilelor, mentinerii relatiei cu chiriasii, solutiondrii diverselor probleme
aparute in relatia cu autoritatile locale sau cu furnizorii de utilitati

2. Cheltuielile cu materialele consumabile (papetérie, tonner, materiale curitenie, materiale de
igiena, etc) rezultd din activitatea de administrare a imobilelor, care presupune emiterea unui
numar mai mare de documente (adrese, notificéri, contracte, acte aditionale, facturi etc) precum
si din materialele de curatenie si igiend a spatiilor apartinand SIF pentru care societatea presteaza
servicii de administrare (curdtenie, mentenanta).

3. Cheltuielile privind energia si apa se explici prin faptul ¢i la cheltuielile proprii se adauga
cheltuielile cu utilitatile aferente imobilelor aflate in patrimoniul societitii dar si a celor
apartindnd SIF Moldova pe care societatea le administreazi. Cea mai mare parte a acestor
cheltuieli se vor refactura citre chiriasii societitii, sumele respective regsindu-se astfel si pe
partea de venituri.

4. La capitolul cheltuieli de intretinere si reparatii se au in vedere efectuarea de investitii in
spatiile apartinand societitii precum si in cele apartinind SIF pentru care se asigurd serviciile de
mentenanta.

5. Suma prevézuti la capitolul cheltuieli cu asigurarile are in vedere necesitatea incheierii de
polite de asigurare pentru toate imobilele aflate in patrimoniul societdtii. Suplimentar se adaugi
polita CASCO si polita RCA pentru autoturismul din dotarea societitii.

6. Cresterea cheltuielilor cu reclama si publicitatea este determinati de necesitatea derulrii unor
“campanii de promovare” in vederea inchirierii spatiilor disponibile aflate in patrimoniul
societatii (Galati - aprox. 400 mp, partial Briila, Baciu).




7. Cheltuielile cu impozite, taxe si alte virsdminte asimilate provin din impozitele pe cladiri

datorate bugetelor locale precum si diferitelor taxe aferente activitatii (Registrul comertului,
notariat etc).

8. Suma prevézuti la capitolul cheltuieli cu dobanzile are in vedere dob4nda la rata de leasing, in
situatia in care AGOA aproba achizitionarea de citre societate a unui nou autoturism, absolut
necesar desfasurarii activitatii in bune conditii.

9. Cheltuielile cu amortizarea au in vedere amortizarea legali a mijloacelor fixe din patrimoniul
societdtii . De asemenea, suma include si amortizarea unui nou autoturism, amortizarea

investitiilor si dotarilor aferente proprietatii achizitionate de societate la et. 9 al imobilului din
Bacau, str. Pictor Aman nr. 94-C.

ADMINISTRATOR UNIC / PRESEDINTE AGOA
ec. Cosmin Gabriel BUZNEA
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BUGETUL DE INVESTITII PE ANUL 2015
(propus AGOA din 17/18.12.2014)

La elaborarea bugetului de investitii pentru anul 2015 s-au avut in vedere:

e dezvoltarea activititii pe segmentul imobiliar prin cresterea portofoliului de spatii comerciale / de
birouri urmare a majoririi capitalului social al societitii prin aport in naturd al actionarului
majoritar STF Moldova si prin cresterea numarului de personal, fapt ce presupune dotiri tehnice si
mijloace de transport suplimentare;

® investitiile necesare pentru amenajarea, igienizarea, dotarea spatiilor (restaurant + camere hotel)
apartinand societtii, situate la etajul 9 al imobilului din mun. Bacau, str. Pictor Aman nr. 94-C.

- RON -
Natura investitiei TOTAL

Imobile - amenajari 75.000
Informatic - hard 3.000]
Mobilier 36.000
Dotéri sonorizare+proiectie 23.000
Mijloc de transport 65.000
Altele 15.000]
TOTAL 217.000]

Imobile - amenajiri: se are in vedere refacerea instalatiei termice (caldurd, api caldi, aer
conditionat) a spatiilor (restaurant + camere hotel) apartinind societdtii, situate la etajul 9 al imobilului din
mun. Bac&u, str. Pictor Aman nr. 94-C dar si a instalatiei termice la spatiul din Galati (aprox. 400 mp) in
vederea decuplarii acestuia de la sistemul centralizat care genereazd costuri foarte mari (nerecuperabile in
cazul lipsei unui chiriag) si asigurarea energiei termice prin centrals proprie. De asemenea se mai are in
vedere efectuarea lucrarilor de amenajare si igienizare a spatiilor situate la etajul 9 al imobilului din mun.
Bacau, str. Pictor Aman nr. 94-C.

Informatici - hard: se are in vedere achizitionarea:

e 1 computer, avind in vedere defectarea si casarea echipamentului de calcul din dotarea
contabilului sef al societitii;

Mobilier: datd fiind achizitionarea spatiului de la et. 9 al imobilului din mun. Bacau, str. Pictor
Aman nr. 94-C, in vederea folosirii acestuia ca sald de evenimente se impune dotarea cu mobilier constind
in 25 mese si 100 scaune.

Instalatie audio-video: Pentru utilizarea spatiului de la et. 9 ca sald de evenimente (conferinte,
adundri ale actionarilor etc) se impune dotarea cu echipamente specializate audio-video constind in
videoproiector, ecran proiectie, statie si boxe audio, microfoane etc).



Mijloc de transport: Datd fiind dimensiunea portofoliului imobiliar al societatii determinata atat de
majorarea capitalului social prin aportul in natura al actionarului majoritar SIF Moldova cu un numar de 7
imobile (spatii comerciale/de birouri) amplasate in municipiile resedinta de judet - Botosani, Suceava, Piatra
Neamt, Bacdu, Galati, Braila, Tulcea cat si de cele 4 imobile deja existente in patrimonul societitii urmare a
fuziunii prin absorbtie dintre CASA S.A. si GASTROINVEST S.A. lasi, nevoia de deplasare in interes de
serviciu Inregistreazd o crestere semnificativd fatd de situatia anterioard, motiv pentru care propunem
actionarilor societatii aprobarea achizitiondrii unui autoturism, in limita de pret de 15.000 EUR.

Argumentele avute in vedere sunt:

°® necesitatea asigurarii deplasirii personalului societitii in conditii de sigurantd;

° necesitatea asigurarii unei solutii de back-up pentru transport in cazul unor deplasari simultane a

salariatilor societatii pe destinatii diferite;

® uzura fizicd (determinatd de cei 11 ani vechime) a autoturismului aflat actualmente in patrimoniul

societdtii fapt ce implica costuri de intretinere §i reparatii semnificativ mai ridicate prin
comparatie cu un autoturism cu nou sau cu o vechime redusa;

e amortizarea integrala inci din anul 2009 a autoturismului Suzuki Ignis aflat in patrimoniu;

impactul redus asupra rezultatelor anuale al cheltuielilor cu achizitia unui autoturism dati fiind
durata de amortizare de 5 ani.

ADMINISTRATOR UNIC
ec. Cosmin BUZNEA




